PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractelor de inchiriere si recalcularea chiriei
pentru chiriasii din locuintele ANL situate in Municipiul Baia Mare, Aleea Marasti nr.... si Aleea
Marasti nr....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinand:

- Referatul de aprobare al domnului dr. ec. Catalin Chereches - Primarul Municipiului Baia
Mare;

- Raportul de specialitate nr. 56 / 06.03.2023 promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul Contracte
Imobiliare, prin care se propune aprobarea prelungirii prin act aditional a contractelor de inchiriere prin
si recalcularea chiriei pentru chiriasii din locuintele ANL situate Tn Municipiul Baia Mare Aleea
Marasti nr.... si Aleea Marasti nr.....

- Borderoul sedintei Comisiei Sociale nr. 6934/ 14.02.2023

- Adresa domnului ... Tnregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 4970/ 03.02.2023

- Adresa doamnei ...... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 6664 / 13.02.2023

- Contractul de inchiriere nr. nr. 663 / 16.03.2017

- Contractul de inchiriere nr. nr. 667 / 17.03.2017

Avand in vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr.304/05.05.2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001,

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;
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- Legea nr.318 din 21 noiembrie 2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuintei,

- Legea nr.332 din 29 noiembrie 2022 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.55/2021
pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

- Ordonanta nr.26/27.08.2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si modificarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.28/2013 pentru
aprobarea Programului national de dezvoltare localg;

- Hotararea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea Tn aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritorialda a Municipiului Baia Mare si
in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b), alin.7 lit.q), art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba prelungirea prin act aditional a contractelor de inchiriere pe o perioada de 5 ani
de la data expirarii termenului de inchiriere pentru chiriasii din locuintele A.N.L. situate in
Municipiul Baia Mare, Aleea Marasti nr. ... si Aleea Marasti nr. ....

Art.2. Se aproba recalcularea chiriei pentru chiriasii din locuintele A.N.L. situate Tn Municipiul Baia
Mare, Aleea Marasti nr. ... si Aleea Marastinr. .....

Art.3. Se aproba modul de calcul al chiriei pentru chiriasii din locuintele A.N.L. prevazute la art.2,
conform Anexei nr.1 parte componenta a prezentei hotarari. In cazul in care chiriasii nu vor
prezenta adeverinta de venit, ponderarea chiriei se va face cu coeficientul 1.

Art.4. Se aproba actul aditional pentru prelungirea contractelor de inchiriere pentru chiriasii A.N.L.
din Aleea Marasti nr.... si Aleea Marasti nr. ... conform Anexei nr.2 parte componenta a
prezentei hotarari.

Art.5. Actul aditional prevazut la art.4 se va incheia numai daca chiriasii sunt la zi cu plata chiriei,
utilitatilor si a taxelor comunale aferente contractului de inchiriere si indeplinesc conditiile
de eligibilitate prevazute de lege, la data incheierii actului aditional, Tn caz contrar vor fi
notificati pentru recuperarea debitelor si eliberarea locuintei.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza dr.ec Catalin
Chereches Primarul Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica la:
- Primarul Municipiului Baia Mare;
- Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

- Directia Generala Administratie Publica;
- Directia Patrimoniu
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- Directia Economica
- Serviciul Administratie Publica Locala
- domnul .......

Initiator,
Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare

Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17

430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
ANEXA 2 LAH.C.L. 12023
ACT ADITIONAL NR. /
la contractul de inchiriere nr. /
pentru locuinta situata in Baia-Mare str. nr. /

Tn conformitate cu Hotararea Consiliului Local nr. ;
ntre:

Municipiul Baia Mare cu sediul in str. Gh. Sincai nr. 37, Baia Mare ,reprezentat de primar Dr. ec. Catalin
Chereches

Si
cu domiciliul in Baia Mare, str.
nr. / legitimat cu C.l. seria nr.
C.N.P. a intervenit prezentul Act Aditional la contractul de
inchiriere nr. / , Cu urmatorul cuprins:

Art.1. Partile contractante de comun acord au convenit la prelungirea cu 5 ani a contractului de inchiriere
pana la data 31.03.2028. La expirarea termenului contractul poate fi prelungit printr-un nou act aditional
cu acordul ambelor parti.

Art.2. Partile contractante de comun acord au convenit la modificarea chiriei lunare dupa cum urmeaza:

(1) Chiria lunara pentru anul 2023 este de lei si a fost calculata conform anexei nr. 1 / din
H.C.L. /2023 si conform prevederilor art.8 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale de Locuinte, tinandu-se seama de varsta chiriasilor.

(2) Chiria stabilita la alin. (1) se va actualiza anual incepand cu 1 aprilie prin recalcularea in functie
de coeficientul de ponderare privind venitul net lunar pe membru de familie conform documentelor pe care
titularul contractului de inchiriere are obligatia sa le depuna la sediul Municipiului Baia Mare pana la data
de 31 ianuarie.

(3) Chiria stabilita la alin. (1) se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la
data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior.

(4) Tn cazul in care pana la data de 31 ianuarie titularii contractelor de inchiriere nu prezinta
documente din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, pentru actualizarea anuala a
chiriei realizatad in conditiile legii, chiria calculata potrivit prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuintei se pondereaza doar in functie de coeficientul de ierarhizarea a
localitatii fara a se aplica coeficientii de ponderare in functie de veniturile realizate in ultimele 12 luni.

Art.3. (1) Potrivit art.1523 Cod Civil, debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea termenului
scadent de plata a chiriei si utilitatilor.

(2) Nerespectarea de catre locatar / chirias a prevederilor din contract precum si intarzierea platilor
(chirie, utilitati / taxe comunale) cu mai mult de 90 de zile atrage rezilierea de drept a contractului, fara
punerea in intarziere si fara nici o alta formalitate.

(3) Locatarul / chiriasul renunta la notificarea prevazuta la art.1038 Noul Cod de Procedura Civila si
recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura evacuarii prevazuta la cap.2 din titlul XI,
Noul Cod de Procedura Civila, daca Ilocatiunea inceteazd din orice motive, iar dreptul
locatarului/chiriasului este socaotit stins.
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Art.4. Locuinta va fi folosita de chirias si familia sa compusa din:

Prezentul act aditional se incheie in douad exemplare, cate unul pentru fiecare parte si este valabil
impreuna cu contractul.
Celelalte clauze contractului de inchiriere raman neschimbate.

LOCATOR LOCATAR /CHIRIAS

]Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare \

Directia Economica
Dir.ex.

Directia Generalda Administratie Publica
Dir. gen.

Directia Patrimoniu
Dir.ex.
Vizat legalitate

Sef Serviciu Contracte Imobiliare

Tntocmit,
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractelor de inchiriere si recalcularea
chiriei pentru chiriasii din locuintele ANL situate in Municipiul Baia Mare Aleea Marasti nr....
si Aleea Marasti nr....

In Municipiul Baia Mare, sunt construite trei blocuri prin Agentia National& pentru Locuinte in vederea
inchirierii potrivit Legii nr. 152/1998 astfel: Aleea Serelor nr. 2B cu 23 unitati locative, Aleea Serelor
nr. 2C cu 21 unitati locative si Aleea Marasti nr.16 cu 48 unitati locative in administrare. Din totalul de
92 de locuinte ANL pe care le are in administrare Municipul Baia Mare in data de 31.03.2023 expira
termenul de inchiriere pentru domnul ... care detine cu chirie apartamentul nr.... din imobilul situat Tn
Baia Mare, Aleea Marasti nr...., conform contractului de inchiriere nr. 663 / 16.03.2017 si doamna ...
care detine cu chirie apartamentul nr.... din imobilul situat in Baia Mare, Aleea Marasti nr...., conform
contractului de inchiriere nr. 667 / 17.03.2017, iar conform prevederilor art.8, alin.(5) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, dupa expirarea perioadei contractuale
initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv, pe perioade de céate cinci ani.

in acest sens domnul ... prin cererea nr. 4970 / 03.02.2023 si doamna ... prin cererea nr nr. 6664 /
13.02.2023 solicita prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinta detinutad in chirie.Chiria se
stabileste anual pentru toti chiriasii din blocurile A.N.L., Th baza modelului din Anexa nr.16 la Norme
Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare si va
acoperi: recuperarea investitiei calculata din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata
normata stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.8, alin. (9') din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, o cota de maximum 1,5% aplicata la
valoarea de investitie a constructiei, destinatd administratorilor locuintelor pentru administrare,
intretinere, reparatii curente, precum si reparatji capitale, pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de
ani se adauga si o cota de maximum 0,5% ce reprezinta cota autoritatilor publice locale.

Tn functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, Municipiul Baia Mare fiind municipiu de rang Il, chiria
lunara se pondereaza cu un coeficient de 0,8.

Chiria se calculeza pentru fiecare locuinta in parte si se aplica coeficientii de ponderare pentru fiecare
chiriag, in functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate in ultimele 12 luni, raportate la salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara
garantat in plata, stabilit prin H.G., in conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003. Coeficientii
aplicati sunt: 0,80; 0,90 si 1,00.

Conform prevederilor art.8, alin. (9!), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, nivelul maxim al chiriei nu poate depasii:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate n ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a
Guvernului, In conditile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét salariul net
rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate Tn
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100% salariul
net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

Potrivit art.8, alin. (9%), din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care sa rezulte venitul
mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit pentru actualizarea anuala a cuantumului
chiriei realizata in conditiile legii, chiria calculata potrivit prevederilor alin.(7) se pondereaza cu
coeficientii prevazuti la alin. (8), fara a se aplica coeficientul de ponderare de la alin (9) si prevederile
alin. (9).

Chiria stabilita pentru chirias se actualizeaza anual cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior conform prevederilor art.8, alin. (11) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Conform art.8, alin.(7) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si
a modificarilor din iunie 2021, stabilirea chiriei se face in baza valorii de investitie a constructiei. In
spiritul legii rata inflatiei se va aplica la valoarea rezultata dupa calculul anual a chiriei.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarare.

Dr. ec. Catélin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
COMPARTIMENT RECUPERARE CREANTE

P-ta Libertatii nr.17 P-ta Libertatii nr.17
430341, Baia Mare, Romania 430341, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262275587 Telefon: +40 262275587

NR. 58 /07.03.2023

RAPORT |
privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractelor de inchiriere si recalcularea chiriei pentru
chiriasii din locuintele ANL situate in Municipiul Baia Mare Aleea Marasti nr.... si Aleea Marasti nr....

Din analiza proiectului de hotarare privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractelor de
inchiriere si recalcularea chiriei pentru chiriasii din locuintele ANL situate in Municipiul Baia Mare
Aleea Marasti nr.... si Aleea Marasti nr...., au fost constatate urmatoarele:

In preambulul proiectului de hotarare sunt invocate temeiurile legale in baza carora a fost
promovat proiectul de hotarare de catre serviciul de specialitate, respectiv:

- Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

- H.G. nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr.304/05.05.2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001,

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

- Legea nr.318 din 21 noiembrie 2022 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuintei,

- Legea nr.332 din 29 noiembrie 2022 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.55/2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuintei,

- Ordonanta nr.26/27.08.2019 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si modificarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.28/2013 pentru
aprobarea Programului national de dezvoltare localg;

- Hotararea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;
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- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriald a Municipiului
Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeaza conform prevederilor Legii nr.152/1998
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Normelor Metodologice pentru punerea
in aplicare aprevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii
fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice
locale din unitatile administrativ teritoriale Tn care sunt amplasate.

Potrivit prevederilor art.8 alin.4 si alin.5 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, ,contractele de inchiriere se incheie pe o duratad de 5 ani de la data
repartizarii locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de
contract care au implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie
de coeficientul de ponderare prevazut la alin. (9), precum gi rata anuala a inflatiei prevazuta la
alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depdasi limitele prevazute la alin. (91).

Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv,
pe perioade de cate 5 ani."”
Chiria se stabileste anual in baza modelului din Anexa nr.16 la Normele Metodologice din 27

septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate supunem analizei in vederea aprobarii
proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractelor de inchiriere si
recalcularea chiriei pentru chiriasii din locuintele ANL situate in Municipiul Baia Mare Aleea Marasti
nr..... si Maragti nr....., temeiurile legale invocate fiind corect mentionate in cuprinsul acestuia.

Vizat,
jur. Gligan Vasile-Cameliu jur. Cozma Erica
Director general Director executiv

Tntocmit,
Jur. Vaum losif Samir
Consilier juridic superior
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertatii nr.17
430321, Baia Mare, Romania Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.baiamare.ro

NR. 56 / 06.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE \
privind aprobarea prelungirii prin act aditional a contractelor de inchiriere si recalcularea chiriei pentru
chiriagii din locuintele ANL situate in Municipiul Baia Mare Aleea Marasti nr..... si Aleea Marasti

Tn Municipiul Baia Mare, sunt construite trei blocuri prin Agentia Nationald pentru Locuinte in
vederea Tnchirierii potrivit Legii nr. 152/1998 astfel: Aleea Serelor nr. 2B cu 23 unitati locative,
Aleea Serelor nr. 2C cu 21 unitati locative si Aleea Marasti nr.16 cu 48 unitati locative in
administrare.

Din totalul de 92 de locuinte ANL pe care le are in administrare Municipul Baia Mare in data de
31.03.2023 expira termenul de inchiriere pentru domnul .... care detine cu chirie apartamentul
nr.... din imobilul situat in Baia Mare, Aleea Marasti nr...., conform contractului de inchiriere nr.
663 / 16.03.2017 si doamna ... care detine cu chirie apartamentul nr.... din imobilul situat in Baia
Mare, Aleea Marasti nr...., conform contractului de inchiriere nr. 667 / 17.03.2017, iar conform
prevederilor art.8, alin.(5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de cate cinci ani. ,Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de
5 ani de la data repartizarii locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei
pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuald a cuantumului
chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut la alin. (9), precum si rata anuald a
inflatiei prevéazuta la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi limitele prevazute la alin.
(97).”Tn acest sens domnul .... prin cererea nr. 4970 / 03.02.2023 si doamna .... ... prin cererea nr
nr. 6664 / 13.02.2023 solicita prelungirea contractului de inchiriere pentru locuinta detinuta in
chirie.

Chiria se stabileste anual pentru toti chiriasii din blocurile A.N.L., in baza modelului din Anexa
nr.16 la Norme Metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare si va acoperi:

- recuperarea investitiei calculatd din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata
normata stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.8, alin. (9') din Legea
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- o cotd de maximum 1,5% aplicata la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor pentru administrare, ntretinere, reparatii curente, precum si reparatii
capitale;

- pentru tinerii care au Tmplinit varsta de 35 de ani se adauga si o cota de maximum 0,5% ce
reprezinta cota autoritatilor publice locale.

In functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, Municipiul Baia Mare fiind municipiu de rang I,
chiria lunara se pondereaza cu un coeficient de 0,8.

Chiria se calculeza pentru fiecare locuinta Tn parte si se aplica coeficientii de ponderare pentru
fiecare chirias, Tn functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de
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inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, raportate la salariul net rezultat din salariul de baza minim
brut pe tara garantat in plata, stabilit prin H.G., in conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003.
Coeficientii aplicati sunt: 0,80; 0,90 si 1,00.

Venit net Coeficient
Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din 0,80
salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a

Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net rezultat din salariul 0,90
de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in

conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile i

completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din

salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculate conform legii

Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net rezultat din 1,00
salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a

Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii

Conform prevederilor art.8, alin. (9'), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, nivelul maxim al chiriei nu poate depasii:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau
egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarére a Guvernului, Tn conditile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat salariul
net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza
minim brut pe tara garantat Tn plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, Tn cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100%
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin hotarare
a Guvernului, Tn conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

Potrivit art.8, alin. (9%), din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintda documente din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit pentru actualizarea
anuala a cuantumului chiriei realizata in conditiile legii, chiria calculata potrivit prevederilor alin.(7)
se pondereaza cu coeficientii prevazuti la alin. (8), fara a se aplica coeficientul de ponderare de la
alin (9) si prevederile alin. (9').

Chiria stabilita pentru chirias se actualizeaza anual cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior conform prevederilor art.8, alin. (11) din Legea nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte ,Chiria stabilitad potrivit prevederilor
alin. (10) se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicérii ratei
inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statisticad pentru anul anterior gi, dacé este
cazul, si in baza coeficientului prevazut la alin. (9).”

Conform art.8, alin.(7) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si a modificarilor din iunie 2021, stabilirea chiriei se face Tn baza valorii de investitie a
constructiei. Tn spiritul legii rata inflatiei se va aplica la valoarea rezultata dupa calculul anual a
chiriei.
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Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investifiei se face proportional din
valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea investitiei)
si valoarea totala a chiriei.

De exemplu, pentru un apartament cu o camera:

- valoare chirie lunara integrala: 296,39 lei;

- valoare chirie lunara ponderata (dupa aplicarea coeficientilor de ponderare): 106 lei;

- valoare amortizare lunara: 1616,70 lei/an : 12 luni = 134,73 lei/luna.

Pondere amortizare din valoarea chiriei:

134,73 lei / 296,39 lei * 100 = 45,45%.

Tn aceste conditii, pentru o chirie lunar& ponderatd de 106 lei, UAT trebuie s& transmita catre ANL:

106 lei * 45,45% = 48,18 lei.

Alaturat va depunem:

Anexa nr.1 - Tabel privind recalcularea chiriei pentru locuinta pentru tineri destinata Tnchirierii,
construitd prin ANL. situatd in Municipiul Baia Mare, pentru chiriasii la care expird contractul de
inchiriere in 31.03.2023

Anexa nr.2 - Model cadru de act aditional cu chiria lunara recalculata si cu prelungirea duratei de
inchiriere panala 31.03.2028

Borderoul sedintei Comisiei Sociale nr. 6934 / 14.02.2023

Avand in vedere cele de mai sus supunem analizei Consiliului Local Baia-Mare proiectul de hotarare
privind aprobarea recalcularii chiriei si prelungirea contractului de inchiriere prin act aditional pentru
chiriagii din locuintele ANL situate in Municipiul Baia Mare, Aleea Marasti nr.... si Aleea Marasti

Vizat,
Jur. Gligan Vasile-Cameliu Directia Patrimoniu
Director General Dir.ex. Jur. Cozma Erica-Laura

Directia Generala Administratie Publica

Sef Serviciu Contracte Imobiliare
Ec. Ciobanu Lucia

intocmit,
Ec. Dredean Erika - Insp. principal
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